1. Nachbarschaftsinformation
Quartierszentrum Nord Ost
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Die Aufgabe kennenlernen



Wichtige Themen und Aspekte identifizieren
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Ein Bild vor Ort machen ...
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... vom Alpenblick



... auch von den schwierigen Stellen
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Analyse:
Blick auf Kolbermoor

nonconform


















Nord-Ost

Nord-West

\ _

Siud-West Sud-Ost




Nord-Ost

Nord-West

\ _

Siud-West Sud-Ost




wiojuoduou

LEP 2023



Bevodlkerungsentwicklung in den Gemeinden Oberbayerns
Veranderung 2033 gegenuber 2019 in Prozent

Verénderung 2033 gegenuber 2019
in Prozent

>

unter -10,0

-10,0 bisunter -7,5

-7,5 bisunter -2,5

-2,5 bisunter 2,5

2,5 bisunter 7,5

7,5 bisunter 10,0
10,0 oder mehr

MUNCHEN
Ingolstadt

Beitrage zur Statistik — A182B2 202151 —
Demographie-Spiegel fiir Bayern bis 2039 .’

<

Regierungsbezirksgrenze

Grenzen der kreisfreien Stadte
und Landkreise

Grenzen der Gemeinden und
gemeindefreien Gebiete

Sitz der Regierung
Kreisfreie Stadt

Gemeindefreie Gebiete
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Siedlungsstruktur &
Wohnen
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Nutzungen &
Infrastruktur
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Infrastruktur
® Backerei
® Metzger
® Gemischtwarenladen
® Supermarkt

@
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500

1.000 m

Quelle: Stadt Kolbermoor
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Verkehr und
Mobilitat
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Grun &
Freiraum



Harthauser Filze

Siedlerpatz
Naherholungsgebiet.
Tonwerksweihe
1
Spinnerei-
wald Rathauspark
Alter
Friedhof



Birkenwald

Degradiertes
Hochmoor mit
Feuchtwald

Birkenwald

Tonwerks-

gelande Bacheinschnitt -

Freuchtwald



Zusammen weiter denken
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Wohnraumangebot

Nachbarschaft und
soziale Infrastruktur

Freiraum und
offentliche Raume

Mobilitat und
technische Infrastruktur



Wohnraumangebot

(%) Ubergeordnete Ziele

= Bezahlbarer Wohnraum

 Bedurfnisse unterschiedlicher Gruppen beriicksichtigen (demographischer Wandel)
= Einflgung in bauliche Umgebung (keine Trabantenstadt)

= Sichtbare und spurbare Aufwertung fur Kolbermoor Nord-Ost

</ Spezifische Ziele

= Lebendiges Quartier als aktiver Teil von Kolbermoor Nord-Ost
(mehr als Wohnen)
= Bedarfsgerechte Mischung an leistbaren Wohnungen fur
unterschiedliche Lebenssituationen
= Ein Leben ohne Auto soll (problemlos) méglich sein
- Stimmige Architektur findet Balance zwischen Asthetik, Preis und Nachhaltigkeit



Nachbarschaft und soziale Infrastruktur

(=) Ubergeordnete Ziele

= Angebot an zusatzlichen Einrichtungen
= Verbindungen zwischen den bestehenden Quartieren schaffen

</ Spezifische Ziele

= Es entstehen ,Grinde hinzugehen® -> Wohlfuhlen und gerne aufhalten

= Generationentbergreifendes Angebot fur den Stadtteil und evil. die ganze Stadt
= Quartier der kurzen Wege mit sicheren Durchwegungen abseits des MIV

= Verstarkung der Identitatsbildung im Projektgebiet und Kolbermoor Nord-Ost



Freiraum und offentliche Raume

=) Ubergeordnete Ziele

= Erhalt der bestehenden 6ffentlichen Raume und Erweiterung des Angebotes

= Augenmerk auf generationenubergreifende Angebote auch fir die Umgebung

= Schaffung eines hochwertigen, zusammenhangenden Netzes von Grinflachen
und 6ffentlichen Raumen

</ Spezifische Ziele

= Gute Gestaltung 6ffentlicher Raume und Begegnungsorte
= Quartiersplatz als generationentbergreifender Begegnungsraum fur den Stadtteil
= Aufenthaltszone entlang des Teufelsgraben -> Naturerlebnis
= Zusammendenken von Freiflachengestaltung und technischer Infrastruktur
-> Synergien nutzen (zB. Regenriickhaltebecken als Schwimmteich)



Mobilitat und technische Infrastruktur

(=) Ubergeordnete Ziele

= Wasserrlckhalt am Ort des Entstehens

= Gute Anbindung an Uberortliche Wege und vielfaltiger Verkehrsmix

= Wo notwendig: neue, attraktive und leistungsfahige Verkehrsanbindungen

= Versorgung mit regenerativen Energien -> zuklnftige Entwicklungen mitdenken

/| Spezifische Ziele

= Losung bestehender Probleme (Hochwasser, Zufahrt, etc.)
= Technische Infrastruktur und Freiflachengestaltung zusammendenken
= Zentrale, regenerative Energieversorgung mit Kapazitaten

fur bestehende Wohngebiete
= Kein Durchkangsverkehr fur MIV durch das Gebiet, ruhender Verkehr in den

Randbereichen -> ErschlieBung tber Wohnwege )
= Attraktive FuB- und Radwege und gute Anbindung an den OPNV ermdglicht
vielfaltigen Verkehrsmix fur das Quartier



Stadtrat Kolbermoor (Planungshoheit)
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Beauftra-gung Stadtebauliches
Gutachten Rahmenkonzept

Stadtebaulicher Entwurf
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Offentliche
Beteiligung
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Nachbarschafts-
informationsabend




Max von Bredow
Baukultur GmbH




besser bauen. besser leben.

,Wir sind die MvB Baukultur, tief verwurzelt in der
Region, und lieben von ganzem Herzen, was wir
tun. Wir lieben gute Architektur, wir schatzen gutes
Handwerk und wir geben uns nicht mit
Allerweltslosungen zufrieden. Wir sehen uns in der
Verantwortung, die Schonheit unserer Heimat zu
bewahren und die Welt ein Stick besser zu
machen. Der Schliussel dazu ist ,Baukultur®.
Baukultur bedeutet: Es ist nicht nur wichtig, was wir

bauen. Sondern auch, wie wir ein lebenswertes

Umfeld schaffen.”

/13 MVB BAUKULTUR



Das ,besser bauen. besser leben.” Team

Wir sind Ingenieure, Architekten, Bautechniker, Kaufleute, Immobilienfachwirte, ... aus der

Region, die die Sprache der Menschen vor Ort sprechen.

/ Grindungsjahr: 1998
/ Mitarbeiter: ~25

/ 16 nationale und internationale Auszeichnungen

Geschaftsfihrung und Prokuristen

/14 MVB BAUKULTUR



Baukultur als Strategie mit fiinf Aspekten

26 i ﬁ@ Al

Okologie Soziales Okonomie

o

Prozessqualitét Gute Gestaltung
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Referenzen




Klosteranger in Weyarn
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Tannenhof in Bad Feilnbach
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Winklbauer Hofe in Holzkirchen

/1719 MVB BAUKULTUR



Projektwebsite

Auf der Projektwebsite vom Thermenhotel in Bad Aibling mit anschlieBender

Wohnbebauung kénnen wie einen Einblick gewinnen wie eine Birgerbeteiligung ablduft.

www.bad-und-aibling.de

//10 ABTEILUNG / PROJEKT MVB BAUKULTUR



Zeitplan und Projektstruktur

Stadtrat Kolbermoor (Planungshoheit)

Aufstellungs- - .. -
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Nonconform Ideenwerkstatten

Projektaus BUI’:g‘er—
schuss beteiligung

P | anun C] stedam Préasentation

Entwurf

Begu“rf]tg““ Stadtebauliches Stadtebaulicher B-Plan Entwicklun
Gotachten Rahmenkonzept Entwurf -

Zusammenarbeit : :
Abstimmung im
Stadtrat und
Stadtrat

Planungsteam MVB BAUKULTUR

Offentliche

Beteiligung
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Ansprechpartner

/7112

Herr Ferdinand Kohler

Projektentwicklung

Mail: f.kohler@mvb-baukultur.de

Tel.: 08031901190

Stadt Kolbermoor

Frau Julia Wirth

Bauverwaltung

Mail: jwirth@kolbermoor.de
Tel.: 080312968-137

MVB BAUKULTUR



=
Ll
(aa]
Ll
—

(o'
(NN]
(%p]
(%p]
(N N]
o'
P
(WN]
-]
<C
o'
MVB BAUKULTUR GMBH e
(WN]
SPINNEREIINSEL 3B / 83059 KOLBERMOOR 17)
+49 8031 90 II 90 :
WWW.MVB-BAUKULTUR.DE ol




