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Ca. 35.000 m2 Geschossflache
Ca. 350 Wohneinheiten

Ca. 40% gef. Wohnungsbau
Kita

Projektbeteiligte: Fam Doriath, Max von
Bredow Baukultur und Stadt Kolbermoor

Ziel des Projektes ist es ein soziales
Quartier zu schaffen, welches den
Veranderungen unserer Zeit und der
Zukunft positiv begegnet und Antworten
in der Baukultur gibt, welche uber die
Grenzen wirken und seiner Zeit
vorausgedacht sind.



URBAN STANDARDS

I 1 Mobilitatsziele und Strategie



Stadtische Klimaziele - Kolbermoor

1. Die CO2 Emissionen werden insgesamt um 45%
reduziert.

2. Der gesamte Stromverbrauch wird aus moglichst
regionalen Erneuerbaren Energien gedeckt.

3. 45% des Warmeverbrauchs werden moglichst
regional Erneuerbaren Energien gedeckt.

4. Die CO2-Emissionen des Verkehrs werden um 35%
reduziert.

5. Die Burgerinnen und Burger Kolbermoors werden
aktiv in die Energie Wende eingebunden.

6. Die Stadt Kolbermoor nutzt ihre vielfaltigen
Moéglichkeiten flr Klimaschutz und Energiewende.

- Integriertes Klimaschutzkonzept (Stadt Kolbermoor)
2014
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Projektspezifische Mobilititsziele - Quartierszentrum Nord-Ost URBAN STANDARDS

Reduzierter
Parkraum
und
intelligentes

Parken

immer eine Option
zum eingenen Auto

komfortable &
exklusive Sharing
Angebote

Starkung
Umweltverbund -
Fokus Fahrrad

Bewusstseins-
bildung




Strategie zur Umsetzung der quartiersinternen und stadtischen Ziele URBAN STANDARDS

wirtschaftliches und bedarfsgerechtes Mobilitatsmanagement

-
£2

®

komfortable und exklusive
Sharing Angebote mit
hohem LoS

restriktive aber faire

Vergabe von Parkplatzen

Alternativen zum privaten
Pkw

 Reduzierter MIV-Anteil

« Reduzierter Stellplatzschlissel

--> (dynamisches) .':i’arkmum- PUSH PULL -> SharfngAngeboté und OPNV- Fur ein autoreduziertes und muItimodaIeS

management als Push-Mafinahme um Integration als Pull-MafSinahmen um . . o
Verhaltensdnderungen zu forcieren Verhaltensanderung zu forcieren Quartier mit hoher AUfenthaltsqualltat

Autoreduziertes
Wohnen
ermoglichen

2.-Pkw vermeiden
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Landnutzung

Landnutzung
DB Fernverkehr
Produktivitat
Grinflache
Freizeit
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Die Grafik fokussiert sich auf die Landnutzung
im Umfeld des Quartierszentrums Nord-Ost.
Besonders hervorgehoben werden Flachen flr
Gewerbe, wie etwa Unternehmen im direkten
Umfeld, welche potentielle Arbeitgeber fiur das
zuklnftige Projektgebiet sind. Erganzend
werden Freizeitbereiche, Griinflachen und
Parkplatzflachen dargestellt.
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Mobilitatspunkte URBAN STANDARDS

| Mobilititspunkte
DB Fernverkehr
= Zugstrecke
6 Bus

QUARTIERSZENTRUM
NORD-OST

y =
senheim
herp"k/

Der Plan stellt die Einbindung des

Projektgebietes in das umliegende

Mobilitatsnetz dar. Eine Hauptzugstrecke

I - a_ , W | G verlauft stdlich des Quartiers und bietet Zugang

T 2 @ f 2 i "8 ‘ zu den DB-Fernverkehrshaltepunkten

] S e 5 Kolbermoor und Rosenheim Aicherpark.
Erganzend dazu wird das Gebiet von einem

Busnetz mit mehreren Haltestellen angefahren,

das eine Verbindung innerhalb der Stadt und zu

den angrenzenden Gebieten ermdglicht.
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Anziehungspunkte und fuBlaufige Erreichbarkeit

PR —

a A\
’
ll Y
ol /</ 2
£ 15 Min S A
1 . \7\ N

£ 10 Min

/

y =
S:SI;V
| ,,F P
P o OJ

’

2
-

URBAN STANDARDS

Die Grafik zeigt die rund um das
Quartierzentrum als zentralen Ausgangspunkt
und deren fuBlaufige Erreichbarkeit. Im direkten
Umkreis des Projektgebietes finden sich auBer
Naherholungspunkte wie der Teufelsgraben
relativ wenige Anziehungspunkte. Die Stadtmitte
Kolbermoors ist mit einem 20-minitigen
Spaziergang erreichbar und das
Gewerbegebiete im Osten lasst sich mit dem
Fahrrad auch komfortabel erreichen.
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Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und E-Bike
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Der Plan fokussiert sich auf die Distanzen,
welche innerhalb von 15 Minuten mit dem
Fahrrad bzw. E-Bike vom Projektgebiet aus zu
erreichen sind. Des Weiteren werden
Fahrradstellplatze und Fahrradladen
hervorgehoben. Es lasst sich erkennen, dass die
umliegenden Stadte und Doérfer gut miteinander
vernetzt und innerhalb von wenigen Rad-
Minuten zu erreichen sind. Auch der Bahnhof
Rosenheim ist in weniger als 15-E-Bike Minuten
erreichbar und stellt somit einen guten
Ausgangspunkt fir Bike+Ride/Ride+Bike dar.
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OPNYV - Erreichbarkeit URBAN STANDARDS
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Distanzen OPNV
DB Fernverkehr

=== Zugstrecke

Diese Grafik stellt dig Erreichbarkeit der
Umgebung mit dem OPNV im Umfeld des
Projektgebietes, innerhalb von 15 bis 60 Minuten

5oy dar. Das Hauptverkehrsmittel ist hierbei der DB

B 30min . . .

= Fernverkehr, insbesondere die Bayerische

Eha Regiobahn (BRB). Der Plan oben links zeigt
S einen groBeren MaBstab, welcher zudem die

Verbindung zu der Stadt Minchen darstellt.
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Bike and Ride - Erreichbarkeit URBAN STANDARDS

I o | = &) Der Plan fokussiert sich auf die Erreichbarkeit
| . | : (e der Umgebung mit dem OPNV in Kombination
R e e el | 4 o | mit dem Fahrrad von bzw. zur Haltestelle.

| B o8ty Dadurch sind weit aus gréBere Distanzen
I mdglich, sodass innerhalb von 30 Minuten oder

: ;:: weniger nahezu alle angrenzenden Stadte und
45 i Gemeinden erreicht werden konnen. Der Plan

24m 4k {B oben links zeigt einen gréBeren MaBstab,
welcher zudem die Verbindung zu der Stadt

Miinchen darstellt.

] 60 min
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Mengengeriist

Das Mengengerust stellt eine erste Annaherung an die rechtlich geforderten Stellplatzmengen dar. Dabei werden
die Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt Kolbermoor fur Pkw und Fahrrader zugrunde gelegt.
Aufgrund der Novellierung der GaStellV 2025 ist die Stadt Kolbermoor verpflichtet, ihnre Satzung bis September
2025 anzupassen, da sie derzeit das zulassige Maximum von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit Uberschreitet.

URBAN STANDARDS

Grundlagen Pkw Fahrrad
zusatzliche | #STP nach LS D zusatzliche :
Gebaude WE/'1 BaF (m2) STP-Schiiissel gem. Satzung | # S1F "3°N | “srpfir | satzunginkl, Reduktion Fabst-Schiissel | #Fabst | Fabstfar |* T 2cstinkl
Gr. Satzung Mobilitatskonzept Besucher
Besucher Besucher Besucher
(max. 20%)
Gewerbe 2.314 m2
Kita 5 2.314 m2/8.3. |2 Stpl. je Gruppe 10 20% 12 10/8.3. |2 Fabst je Gruppe 10 20% 12
Wohnen 33.000 m2 |
ff. Wohnen 198 19.800 m2 (2 1,5 Stpl. je WE)
(durchschnittlich 100 m2 je WE) (60% der BGF)|[1.2. |1 Stpl je WE >50m?2 1.2. |2 Fabst je WE 396 20% 475
12. 1,5 Stplje WE > 50 - 65m?2 297 20% 356 285
1.2. |2 Stplje WE > 65m?
gef. Wohnen 147 13.200 m? (@ 1,3 Stpl. je WE)
(durchschnittlich 90 m2 je WE) (40% der BGF)|1.3. |0,5 Stpl je WE > 50m?2 1.3. |1Fabstje WE 147 50% 220
1.3. |1Stplje WE > 50 - 65m?2 191 25% 238 191
1.3. 1,5 Stplje WE > 65 - 90m?2
1.3. |2 Stpl je WE > 90m?2
-_—-——mﬁ
ca. 350 WE
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Personagruppen URBAN STANDARDS

Aus dem angestrebten Wohnungsmix lasst sich ableiten, welche Personengruppen kinftig im Quartier leben
werden. Dies ermoglicht es, Mobilitatsbedarfe gezielter und differenzierter nach Zielgruppen zu analysieren.

%-Verteilung WE Verteilung Uiber Persona Gruppen erw. Personen/WE-Schlissel

junge - Silver- Silv/ # Pers.
gef. WE | ff. WE I Singles Paare Familien ager Rentner I jP/F o Kinder
175

1-Zimmer Wohnung 1 15% 20%

2-Zimmer Wohnung 2 25% 35% 106

3-Zimmer Wohnung 3 30% | 40% 44 79 123 235
4-Zimmer Wohnung 4

5-Zimmer Wohnung 5

Gesamt WE
gef. WE nach Personas
ff. WE nach Personas
gef. Personen nach Personas
ff. Personen nach Personas

Gesamt Personen 580
Personen 21% 21% 30% 17% 1%
WE 28% 18% 25% 17% 12%
P mit Kindern 121 122 307 142 63
Belegungsschl. 12 2,0 35 25 15
Personen Gesam' 755

17
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Modal Split und MIV-Anteil

Wie haufig wird das Auto genutzt?
Im Durchschnitt werden nach 66% der Wege mit dem Motorisierten Individualverkehr zurtickgelegt (MiD 2017).

Abbildung 21
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60%

40%

20%

0%

47%

29%

15%

o177

Minuten

215,8

Minuten

02,4

km

PKW Fahrrad Zu FuR

234,5 28,8

Minuten Minuten

57,2 218,2
km km
5% 5%

OPNV & Andere
Fernverkehr Verkehrsmittel

. MiD 2017 | Freistaat Bayern

- 66% MIV-Anteil (Fahrer + Mitfahrer) im Lkr Rosenheim (MiD 2017)

Abbildung 133: Modal Split der Hauptverkehrsmittel je Weg mit Angaben zur jeweiligen
durchschnittlichen Wegeldnge und Wegedauer.

=2 47% MIV-Anteil nach Haushaltsbefragung der

Stadt Kolbermoor 2019
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Auto Besitz und Pkw-Verfligbarkeit URBAN STANDARDS

Wie viele Pkws pro Haushalt gibt es aktuell in Kolbermoor?
Kolbermoor mit der Zuordnung landl. Kreis hat im Durchschnitt 1,3 Pkw je HH. 11% der Haushalte haben kein Auto.

Abbildung 8  Autobesitz in den Haushalten
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Angaben in Prozent; an 100 Prozent Fehlende: weiR nicht, keine Angabe bzw. nicht zuzuordnen

MiD 2017 | Freistaat Bayern

- 1,3 Autos je Haushalt im landlichen Kreis mit Verdichtungsansatzen (MiD 2017)
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Auto Besitz und Pkw-Verfiigbarkeit

Wie viele Pkws pro Haushalt gibt es aktuell in Kolbermoor?
Der Autobesitz in 6konomisch schwacheren Haushalten (u.a. Haushalte im gef. Wohnen) liegt zwischen 0,6 und 0,9 Pkw je HH.

URBAN STANDARDS

« Die RegioStar7-Raume (oft auch RegioStar 7 oder RegioSTAR 7) sind ein regionales Abgrenzungskonzept des
Bundesinstituts flir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR), das deutsche Regionen auf Basis von funktionalen

Kriterien und soziobkonomischen Indikatoren in verschiedene Raumtypen unterteilt.

« Kolbermoor entspricht dem regional stat. Raum: Landliche Region — Stadtischer Raum (RegioSTAR 76)

« Die Studie Mobilitat in Deutschland (MiD) ermdglicht Auswertungen der erhobenen Daten tber das Tool Mobilitat in
Tabellen (MiT). Die folgende Tabelle zeigt den Autobesitz nach 6konomischem Status der Haushalte. Aufgrund des
Anteils geforderter Wohneinheiten in Kolbermoor ist davon auszugehen, dass der Autobesitz pro Haushalt hier

niedriger ist.

Basis: Haushalte (Deutschland)

zusammengefasster regionalstatistischer Raumtyp (7 Kategorien): - Iandliche Region - Mittelstadt, stadtischer Raum

Spalten % (gewichtet)

Basis ungewichtet

Basis gewichtet

Anzahl Autos im HH in Gruppen (0 bis 4+)
kein Auto

1 Auto

2 Autos

3 Autos

4 Autos und mehr

keine Angabe

Total

Spalten: alle Félle
Zeilen: alle Félle
Untergliederung: alle Félle

Mobilitét in Tabellen 2017
abgeleiteter Stellplatzschliissel

A OWON-2O0O

Total

21.011
21.035

15%
56%
24%
4%
1%
0%

100 %

sehr niedrig
898
1.774

46%
45%
7%
1%
0%
4

100 % d

1,20 0,62
0,80

okonomischer Status des Haushalts

niedrig
2.386
3.441

| 4

26%
60%
12%
2%
0%

100 % d

0,90

4

gewichteter MW liber niedrig, sehr niedrig

mittel
9.572
9.920

13%
68%
18%
1%
0%

100 %

gewichteter MW iiber mittel, hoch und sehr hoch

| 4

4

4

hoch
6.717
5.032

5%
38%
47%

9%

2%

0%

100 %

1,30

sehr hoch
1.438
868

3%
32%
48%
14%

3%

4

100 %

1,67 1,82
21
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Personas Wohnen URBAN STANDARDS

Uber die Personagruppenverteilung kdnnen die Stellplatzschllissel bzw. der MIV-Anteil verifiziert werden. Wie
liegen die Durchschnittswerte in den einzelnen Gruppen? Welche Reduktion muss je Gruppe erreicht werden, um
den angestrebten Stellplatzschltssel zu erfullen? Dabei wird —analog zur vorherigen Untersuchung —ein
Stellplatzschlussel von 0,9 fur den geférderten und 1,3 flr den frei finanzierten Wohnungsbau angesetzt. Als Ziel
werte im Zuge eines Mobilitatskonzeptes wird ein gewichteter Stpl. Schlissel von 0,8 angenommen.

junge Singles  junge Paare (junge) Familien Silverager Rentner
Prozentuale Verteilung Haushalte  26% 15% 35% 14% 1%
Anzahl Haushalte gesamt 88 52 121 47 37
davon ff. 63 38 36 36 26
davon gef. 34 23 52 21 16
Anzahl Personen gesamt 107 104 242 79 56
Alter 18 - 35 Jahre 20 - 35 Jahre 25 -50 Jahre 50 Jahre und alter 65 Jahre und élter
MIV-Anteil aktuell 33% 38% 55% 42% 66% 66% aktueller MIV Anteil
MIV-Anteil Zielwert 25% 30 50% 35% 50% 47% Ziel MIV Anteil

freifinanziert

ff. Stpl.-Schlissel aktuell 1,0 1,2 1,7 1,5 1,3 1,3  ff. Stellplatzschlissel aktuell 256  # Stellplatze

ff. Stpl.-Schliissel Zielwert 0,7 0,9 1,3 1,0 0,8 0,9 ff. Stellplatzschliissel Ziel 181  # Stellplitze
gefordert

gef. Stpl.schl. Aktuell 0,6 0,9 1,2 1.0 0,5 0,9  gef. Stellplatzschlussel aktuell 133 # Stellplatze

gef. Stpl.schl. Ziel 0,5 0,6 0,8 0,7 0,4 0,6 gef. Stellplatzschliissel ziel 94 # Stellplatze

gesamt (gef. + ff. gewichtet) gef. + ff. gewichtet 0,8 gesamt Stpl.-schliissel Ziel 275  # Stellplatze



Persona Mix URBAN STANDARDS

(junge)

" Silverager " . Rentner
Familien & g ,

T

26% der 35% der
HH HH

14% der
HH

Hinweis: Angaben (Verteilung und Prozente) abgeleitet aus Wohnungsanzahl und -gréBe



Verhalten und Bediirfnisse der Bewohner URBAN STANDARDS

MIV-Anteil + Stellplatzschlissel
- 18-35 Jahre

- bevorzugen 1 und 2-Zimmerwohnungen
- Studierende, Young Prof.

26% der N 339% v
HH Beschreibung

+ neugierig, abenteuerlustig und offen fur neue

Erfahrungen 1 '0 Autos/HH
» Flexibilitat und ein aktiver Lebensstil, der sowohl
berufliche als auch soziale Aktivitaten umfasst HEUTE
+ personliches Wachstum und Selbstentwicklung / -7 %

Selbstverwirklichung
+ Bevorzugte Wohnungstypen: Ein oder zwei Zimmer

- Viele junge Singles mieten, da sie sich in der 25% MIV
Anfangsphase ihrer Karriere befinden und finanzielle
Stabilitat far den Immobilienbesitz fehlt. 0 7 Autos/HH
r
MORGEN
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Verhalten und Bedirfnisse der Bewohner URBAN STANDARDS

. 20- 35 Jahre MIV-Anteil + Stellplatzschliissel
- bevorzugen 2 und 3-Zimmerwohnungen
A a? - DINKs, Young Prof., Akademiker

Beschreibung 38% MIV
- gemeinsame Aktivitaten
- gegenseitige Unterstlitzung und die Planung flr 1 2 Autos/HH
gemeinsame Ziele gepragt '
Bevorzugte Wohnungstypen: Zwei oder drei HEUTE
Zimmer streben den Kauf einer Immobilie an, um
eine langfristige Investition fur ihre gemeinsame -11%

Zukunft zu machen

MORGEN



Verhalten und Bediirfnisse der Bewohner URBAN STANDARDS

Familien &

35% der
HH

MORGEN
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Verhalten und Bediirfnisse der Bewohner URBAN STANDARDS

Silverager “qpses

14% der
HH

MORGEN
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Verhalten und Bediirfnisse der Bewohner URBAN STANDARDS

&

Rentner

11% der
HH

MORGEN
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Annahmen Bosserhoff-Verfahren URBAN STANDARDS

« Mit Hilfe des Programms Ver_Bau (Bosserhoff) — ein anerkanntes Verfahren zur Abschéatzung des durch Bauvorhaben
erzeugten Verkehrsaufkommens — werden Annahmen getroffen, um die Spitzenstunde des Stellplatzbedarfs je Nutzung
zu bestimmen. Das Verfahren nach Dr. Bosserhoff stellt Kennwerte fur die Abschatzung des Neuverkehrs aus einer
Vielzahl an deutschlandweiten Vorhaben der Bauleitplanung zur Verfugung.

« Um die maximale gleichzeitige Anzahl an Pkw im Plangebiet zu ermitteln, wurden die Tagesganglinien aller Nutzungen
kombiniert (Wechselseitigkeit). Durch die Summe des stiindlichen Zielverkehrs abzliglich des Quellverkehrs kann die
Pkw-Belegung im Quartier modelliert werden.

« Die nachstehende Tabelle zeigt die getroffenen Annahmen. Es wird zwischen einem konservativen Szenario, das den
Status quo abbildet, und einem zukunftsorientierten Szenario unterschieden, das verbesserte Werte durch ein
Mobilitatskonzept annimmt. Der wesentliche Unterschied liegt im angenommenen Anteil des motorisierten
Individualverkehrs (MIV): Im konservativen Szenario betragt dieser 66 % (MiD 2017), im zukunftsorientierten Szenario
47 % (Haushaltsbefragung 2019).

Fliche/ # Pers. # Pers. MIV Pers./ |Anwesen W/B/d*
EWo.B mit Kinder | ohne Kinder Anteil Pkw heit
Grundlage Verkehrsmengenberechnung ‘

Mittelwert wird angesetzt
Szenario (konventionell)
Wohnen 33.000 m2 BGF |abgeleitet aus den Personas und WE 755 580 66% 1,50 - 35 10% Besucher + 80% MIV Anteil
Kita (BE) 5314 m2 BGF je 100 BGF ein Beschaftigter 22 66% 1,10 70% 2,0
Kita (Hol-/Bring) ’ 5 Gruppen a 20 Kinder 100 66% 2,00 80% 2,0
Szenario (zukunftsorientiert) |
Wohnen 33.000 m2 BGF |abgeleitet aus den Personas und WE 755 580 47% 1,50 - 3,5 10% Besucher + 70% MIV Anteil
Kita (BE) 2314 m? BGF je 100 BGF ein Beschaftigter 22 47% 1,10 70% 2,0
Kita (Hol-/Bring) ’ 5 Gruppen a 20 Kinder 100 30% 2,00 80% 2,0
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Pkw-Belegung - konventionelles Szenario URBAN STANDARDS

Pkw-Belegung QZN - 66%-MIV Szenario (konventionell)
Stellplatzschliissel 1,1 Wohnen (gewichtet nach gef. und ff. WE)
« Konventionelles Szenario = bei
Stellplatzschlissel von 1,3 >
400 Max. 377 Stpl. maximaler Tagesbedarf 377

450

330

« - zusatzlicher Stellplatzbedarf
durch Besucher sowie den Hol- und

250 Bringverkehr der Kita kann durch
vorhandenen Bewohnerstellplatze

0 gedeckt werden

150 + > Wechselseitigkeit der Nutzung:

Ein groBer Teil der Bewohner ist
tagsuber mit eigenem Pkw
unterwegs > Stellplatze kdnnen in
dieser Zeit von anderen

100

(%1
o

Pkw Belegung

0
1 2 s 4 5 & 7 & 9 0 U 1 1 14 15 ® 17 18 19 20 20 2 28 24 Nutzergruppen belegt werden
Zeit
KiTa (Hol-/Bring-Verkehr) (Quellv.) KiTa Beschiftigte Wohnen - Besucher Wohnen m Dauerparker
Gesamt Belegung nach Nutzung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 2 23 24

Dauerparker
Wohnen
Wohnen - Besucher
KiTa Beschaftigte

KiTa (Hol-/Bring-Verkehr) (Quellv.)

Gesamt IST




Pkw-Belegung - zukunftsorientiertes Szenario URBAN STANDARDS

Pkw-Belegung QZN - 47%-MIV Szenario (zukunftsorientiert)
Stellplatzschliissel 0,8 Wohnen (gewichtet nach gef. und ff. WE)

450 Im konventionellen Szenario ergibt
sich bei einem Stellplatzschlissel von

o 0,8 ein maximaler Tagesbedarf von
350 275 Stellplatzen.

B0 eiieerertiennannn Max. 275 Stpl.

250

200

150

100

o

(=

&

o 50

L

o

=

=

o o]

1Z . 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
eit
n KiTa (Hol-/Bring-Verkehr) (Queliv.) KiTa Beschéftigte Wohnen - Besucher Wohnen m Dauerparker

Gesamt Belegung nach Nutzung
Dauerparker
Wohnen
Wohnen - Besucher
KiTa Beschaftigte

KiTa (Hol-/Bring-Verkehr) (Quellv.)

Gesamt IST [C2rs] 215 215 215 210 214 198
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I [/ MobilititsmaBnahmen und Verortung



MobilitatsmaBnahmen
Angebote buchbar/nutzbar tber App

URBAN STANDARDS

Beschrelbung zrr};glﬂ'ﬁgxzxggr ng/ Zustandigkeit [benétigte Infrastruktur

Quartiers-Mobilitats-App Eine Gbergeordnete App flr
Quartiersmobilitatsmanagement, statt
Insellésungen. Kombination von Push
(Parkraumbewirtschaftung) Pull (Sharing)

Einfache und geblindelte MobG. Software as a Service (Web-App)
Buchungsmaoglichkeit von

Mobilitatsangeboten in der Immobilie, um

niederschwelligen Zugang und Akzeptanz zu

MaBnahmen zur optimalen Wirkungsentfaltung. erreichen

E-Bikesharing Stationéares, immobilienbezogenes Schnelle Alternative zum Pkw fiir das Umfeld MobG. Stationen, Anbieter
Sharingkonzept, nur zuganglich fir und Erledigungen/ Termine, exklusives
Bewohnerlnnen und Beschaftigte Angebot

E-Lastenrad-Sharing Stationéares, immobilienbezogenes Schnelle Alternative zum Pkw fiir das Umfeld MobG. Stationen, Anbieter
Sharingkonzept, nur zuganglich fiir Beschaftigte und Erledigungen/ Termine, exklusives
in der Immobilie Angebot

Quartiersbezogenes Carsharing eine Flotte (verschiedene Automodelle) steht den Auslastung einzelner Pkws steigern, Vergabe an Fahrzeuge, Parkplatze nahe der
Menschen ubergreifend zur Verfiigung. Sie Ressourcen einsparen, hoher Level of externen Ausfahrt der Garage, Sharing Unit,
kdnnen flir die unterschiedlichsten Aktivitaten Service fur Nutzende des Quartiers, Betreiber oder App, Ladepunkt
genutzt werden und stehen bequem in den Flexibilitat im Alltag ohne Pkw oder zweit MobG.
Quartiersgaragen mit reserviertem Stellplatz Wagen

*Parkraummanagement wird der Vollstandigkeit halber aufgefiihrt, kommt in diesem Projekt aufgrund der ausschlieBlichen Wohnnutzung

jedoch nicht zur Anwendung. Siehe hierzu auch Dokumentation Business Case.
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MobilitatsmaBnahmen URBAN STANDARDS
Angebote buchbar/nutzbar tber App

Beschreibung zrr};glﬂ'ﬁgxzxggr ng/ Zustandigkeit [benétigte Infrastruktur

Universelle Paketboxen Anfahrt und Zuganglichkeit flr Lieferanten Bilindelt Logistikverkehre und reduziert MobG.
garantieren, Zugang mit individuellem Pin oder  dadurch Emissionen, attraktiviert die

Barcode, mdgliche Integration von Kiihlflachen  Immobilie, Level of Service
oder weiteren Dienstleistungen

Paketkastenanlage, Stromzugang,
teilweise lber App nutzbar

*Ubertragbare Mietertickets stellen ein relevantes Angebot zur Integration des OPNV in Wohnquartiere dar. In diesem Zusammenhang werden sie der Vollstandigkeit halber
aufgefiihrt, finden jedoch im Business Case keine Beriicksichtigung. Weitere Informationen dazu finden sich in der entsprechenden Business-Case-Dokumentation.” 36



MobilitdtsmaBnahmen
Angebote buchbar/nutzbar tber App

Quartiers-Mobilitats-App|

CARSHARING VvV

KONTINGENTBETRAG UBRIG

LETZTER SERVICE

8h/12h

LETZTEBUCHUNGEN

1 =

) =

Dynamisches Parkraummanagement]
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MobilitatsmaBnahmen URBAN STANDARDS

Kommunikation / Mobilitatsmanagement

Beschreibung Z:ﬁi?{é'ﬁ:x:xggr ng/ Zustandigkeit benétigte Infrastruktur

Mobilitats-Kiimmererin vor Ort Fachpersonal das mit der Organisation der Kommunikation und Vermarktung der MobG. kleines Bliro/Informations-Zentrale
Mobilitat vor Ort betraut ist und das Gesicht fir  Mobilitatsangebote, direkter ggf. in Kombination mit weiteren
die Menschen vor Ort ist. Menschen kdnnen bei  Ansprechpartner Angeboten wie
Anliegen und Fragen sich auch personlich an Nachbarschaftszentrale
diese Personen wenden.

Mobilitatsinformationen / Mobilitatsbroschiire bei Einzug und im Aushang, Kommunikation und Vermarktung der MobG. Print / digitale Broschire

Broschire um Nutzerlnnen der Immobilie Gber Angebote Mobilitatsangebote

und Termine rund um das Thema Mobilitat zu
informieren (evtl. Hinweis auf "Kiimmerer vor
Ort")

Mobilitatsinformationen / Broschire

Mobilitats-Kimmerln vor Ort

Mobilitstskonzept
%0

lincolnmobil

nutze deine maglichkeiten! 3 T By (5 D>

i

)
1

Mobilitatszentrale &
LA,

~kQuartierwerkstaﬁ
2N

It

i

lincolnmobil

i

m

i

URTRY
‘ ‘:\‘

il
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Weitere MobilitatsmaBnahmen URBAN STANDARDS

App nicht notwendig, ggf. auch andere Fullfiimentpartner denkbar

Beschreibung V?a:ﬁz?tlllr?:v?/:xgzlu ng/ Zustandigkeit benétigte Infrastruktur

Ladeinfrastruktur Auto Ladeinfrastruktur - Ladesaulen oder Forderung E-Mobilitat, Reduktion CO2- Infrastrukturelle Herstellung Anschluss Strom, Stellplatz mit LIS
Ladepunkte fur E-Autos in der Tiefgarage, und Larm Emissionen durch Bauherrn der Uber App buchbar bei Bedarf
Bedarf ggu. GEIG Quartiersgaragen
E-Laden Rad Lademoglichkeiten von E-Bikes innerhalb  Level of Service, Unterstlitzung von E-  Vergabe an Anbieter (lber Zugang zum Strom, Ausgewiesene
der Fahrradagarage Bike Nutzung, Férderung Pendeln mit MobG.) Flachen zum Laden
dem Rad
Waschstation Rad (ggf. MGdglichkeit zur Wasche des Fahrrads Incentivierung von Fahrradfahren, Level Organisation liber externen Zugang zu Strom und Wasser
temporéres Angebot) bequem und automatisiert of Service Anbieter, Organisation tber
MobG.

Ladeinfrastruktur Auto - \Waschstation Rad

N

-




MobilitatsmaBnahmen URBAN STANDARDS

App nicht notwendig, ggf. auch andere Fullfiimentpartner denkbar

Ladeinfrastruktur Auto>™ L.y
> P A Lt p B
— I % S — - 2
d j' ”~

\Waschstation Rad




MobilitatsmaBnahmen Vorhabentrager URBAN STANDARDS

Beschreibung iﬁiﬂtﬁgxe\l’xgzr ng/ Zustandigkeit [benétigte Infrastruktur

Komfortable Radabstellanlagen Witterungsgeschutzte, abgesicherte, Fahrradfahren attraktiveren und Level of Vorhabentrager Flache flr Fahrradgarage
ebenerdige/ leicht zugangliche Service der Immobilie erhéhen
Fahrradstellplatze, die komfortabel und attraktiv
gestaltet sind

Rad Werkstatt / Reparartur- Werkstatt oder Stele zur Nutzung fir kleinere Trockener Ort mit schneller Abhilfe und Organisation Stele, Werkzeug, Luft,
Stele / Aktionstag Rad-Reparaturen, Aktionstage fir entsprechendem Werkzeug bei Problemen, (ber MobG., bei Wasseranschluss
Radreparaturen attraktiviert das Fahrradfahren und bietet Werkstatt

. einen hoher Level of Service. Vorhabentrager




Erganzende (Mobilitats-)MaBnahmen URBAN STANDARDS

Beschreibung erkehrliche Wirkung/ Verhaltenswandel

Shuttle / On Demand Blndelung der Arbeitswege in Bussen Wesentlicher Einfluss, um MIV-Anteil zu
Service reduzieren
Parkraummanagement Parkverbotin den Umliegenden Gebieten Wildparken verhindern und Nutzung der dem
Umgebung (auBerhalb B-Plangebiet) umsetzten Quartier zugewiesenen Parkplatzanalagen
fordern
Ausbau Buslinien Moglichkeit zur Wasche des Fahrrads bequem  Incentivierung von Fahrradfahren, Level of
und automatisiert Service

M Stadt Kolbermoor

Linie 332

“Moorkultur

“KolberstraBe

Firstatter

M >
l00sstr. . StraBe

Die Linie fahrt
- montags bis freitags von 5:45h bis 18:55h Aﬁ:’r::v‘esl;n.
insgesamt 16 x Richtung Moorkultur Ba/"TnuT\:r ::rd
- die Tour um 6:50h als Turborunde sm‘;‘,":"l %,m,mw
- samstags von 8:50h bis 16:50h insgesamt i
5 x Richtung Moorkultur und Gber AL
Bahnhof auch in die Spinnerei Bergmann-Platz
- samstags bei 2 Runden auch den
Hertopark an.

WachtelstraBe

" Tierheim
Karolinenhéhe

Am-*

Graben  Spielplatz
Am Graben

‘Rathausplatz

"LudwigstraBe

"Mangfalltreff

Kotbermoor Gemeindehaus

Georg-Milller-
s

o Hertopark- R

Stadtisches Parkraummanagement

Parkverbot, VZ 286 Halteverbot, VZ 283
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Carporti

@60/ T

Grobe Verortung Mobilitatsangebote

Tiefgarage 3 |

G060

Sharing-Bike-Hub |

LA

Q Steliplatz

6 Parkraummanagement

) &Ladesiaton
Carsharing

@ E-Bikesharing

@ Lastenradsharing

Reparaturstele

{5} Paketstation

Carport 2

50 100
[

URBAN STANDARDS

Paketbox - am
Quartiersrand, nahe der Auto-
erschlieBung platzieren

Carsharing = geblindelt an
zentralem Ort zur besseren
Auffindbarkeit oder verteilt auf
zwei gut erreichbare Standorte
im Quartier

Bike-Sharing-Hub = zentral
an gut zuganglichem Ort im
Quartier inklusive Fahrrad-
Reparatur-Stele

Parken und Parkraum-
management >
Wiunschenswert auf allen
Stellplatzen; Ausstattung
einzelner Stellplatze mit
Ladeinfrastruktur far
Elektrofahrzeuge empfohlen
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I 8 Betreiberkonzept



Konventionelles Mobilitatskonzeptes vs. Mobilitatsgesellschaft

Konzept mit Mobilitatsgesellschaft

Konventionelles Mobilitatskonzept

Immobilienbesitzer beauftragen separate Dienstleister

Eine zentrale Einheit Gbernimmt alle Aufgaben rund um Mobilitat

WL fur Mobilitatsangebote und Parkraum. (Vermarktung, Parkraum und Sharing).

Risiko Bei geringer Nutzung sind die Angebote defizitar, Kosten | Sicherstellung der Mobilitatsangebote durch verbindliche Abos und
werden ggf. auf Mieten umgelegt oder eingestellit. zentralisierte Organisation (auch bei schwankender Nachfrage).

Einbindung der Keine verpflichtenden Mobilitadtsabos, Nutzung erfolgt Mobilitatsabos pro Wohneinheit mit Grundkontingent flir geteilte

Nutzer optional. Mobilitat und Parken (wenn notwendig).

Finanzierung

Bereitstellungskosten werden durch Immobilienbesitzer
getragen bzw. auf Miete umgelegt.

Ziel: Bereitstellungskosten werden durch Mobilitatsabos finanziert

Anreize zur Nutzung

Keine direkten Anreize zur Nutzung geteilter Mobilitat.

Anreize durch Mobilitatsabos, auch bei Pkw-Besitz, um langfristigen
Verhaltenswandel zu unterstutzen.

Quantitaten

Bestimmung durch Dienstleister oder Immobilienbesitzer
oder durch Festlegungen im Bebauungsplan /
stadtebaulichen Vertrag / Baugenehmigung

Bestimmung durch Mobilitatsgesellschaft dynamische Anpassung
bei Nutzungsanderungen maoglich.

Mobilitatsgeselischaft

« Mohbilitat als ein zentrales Element der Quartiersentwicklung

« Optimale Kombination von Push- und Pull-MaBnahmen

* Hohe Anreize zur Nutzung nachhaltiger Mobilitatsangebote

« Transparente Kostenkommunikation durch Mobilitatsabos
inkl. Nutzungskontingent

» Flexibel auf Nutzungsanderungen und Bedarfsnachfragen
reagieren
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Grundlagen der Wirtschaftlichkeit URBAN STANDARDS

Um einen langfristigen Betrieb und Qualitat der Mobilitatsangebote sicher zu stellen, wird eine Mobilitatsgesellschaft
gegrundet. Sie managt und vermarktet die Angebote durch verpflichtenden Mobilitatsabos.

MOBILITATSANGEBOTE

MOBILITATSABOS

GEWERBE

IHR ABO

WOHNEN AUTO

E-BIKE 52
geteilte, stationare E-Bike Flotte

%O

BIKE
SHARING

LASTENFAHRRAD
geteilte, stationare E-Lastenrad Flotte %

60 min

CARSHARING

-

teilte
geteil

90 min

PARKEN
24/7 Parkberrechtigung OCD?

MIETERTICKET g

(bertragbares, geteiltes OPNV Ticket

PUSH / PULL MASSNAHMEN ‘
PARKRAUM Die Mobilititsgesellschaft optimiert den .-
Betrieb, schafft attraktive Angebote und - .

bezuschusst nachhaltige Mobilitat.
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Quellen URBAN STANDARDS

« Mobilitat in Deutschland (MiD) Infas — Institut flir angewandte Sozialwissenschaft & Deutsches Zentrum fir Luft- und
Raumfahrt (DLR) (2017): Mobilitat in Deutschland 2017 — MiD-Erhebung. https://www.mobilitaet-in-
deutschland.de/archive/publikationen2017.html

. Regionalbericht Freistaat Bayern -
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/vum/handlungsfelder/42 mid2017 reqionalbericht bayern.pdf

Mobilitat in Tabellen (MiT) — https://mobilitaet-in-tabellen.bast.de/

« Stadt Kolbermoor / Planungsbiiro VAR+, ,Abschlussbericht Radverkehrskonzept Kolbermoor®, Stand: Marz 2023.
Inkl. Haushaltsbefragung zu Mobilitatskennzahlen

« Stadt Kolbermoor (2014): Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Kolbermoor. Erstellt im Rahmen der nationalen
Klimaschutzinitiative mit Unterstutzung des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit.
Kolbermoor.
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Hinweis

Diese Prasentation dient ausschlieBlich Informationszwecken
und ist ausschlieBlich fir die interne Verwendung durch die
adressierte Zielgruppe bestimmt. Die darin enthaltenen Inhalte
basieren auf dem aktuellen Stand der Recherchen und
Analysen zum Zeitpunkt der Erstellung. Sie erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Eine Gewahr fir die sachliche
Richtigkeit wird nur flr selbst ermittelte und erstellte
Informationen und Daten im Rahmen der Ublichen
Sorgfaltspflicht tbernommen. Eine Gewahr fiir die sachliche
Richtigkeit fur Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird
nicht ibernommen.

Jegliche Meinungen, Bewertungen oder Empfehlungen spiegeln
die personliche Einschatzung der Autoren wider und sind nicht
zwingend als verbindliche Aussagen zu verstehen. Fur
Entscheidungen, die auf Grundlage dieser Informationen
getroffen werden, Gbernehmen die Autoren keine Haftung.

Bitte beachten Sie, dass diese Prasentation vertrauliche
Informationen enthalten kann. Die Weitergabe, Veroffentlichung
oder Verbreitung an Dritte ist ohne vorherige schriftliche
Zustimmung der Autoren ausdriicklich untersagt.

Bei Fragen oder weiterfihrenden Anliegen stehen wir hnen
gerne zur Verfligung.

Vielen Dank

Urban Standards GmbH
MittererstralBe 3

80336 Munchen

T +49(0)89 69 33 735 21
www.urban-standards.com
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